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Жильё является дорогостоящим товаром длительного пользования. В настоящее 
время  более  половины  российских  семей  испытывают  жилищные  проблемы,  в 
результате  чего  становится  вопрос  о  возможных  способах  накопления  средств  на 
покупку недвижимости для решения острых проблем населения. 

В  данной  работе  исследуются  реальные  расходы  получателей  ипотеки  по 
различным  видам  ипотечных  программ  в  банках:  «Сбербанк»,  «Росбанк»  и 
«Возрождение».  Для  этого  рассчитывается  IRR (внутренняя  норма  доходности) 
денежных потоков, в которой учитываются все виды платежей получателями ипотеки 
(процентные ставки, комиссии, страховки).

Также  рассматриваются  возможные  схемы  приобретения  жилья  жестко 
ограниченных  в  возможностях  накопления  заемщиков.  Например,  человек, 
откладывающий по 20 тыс. руб.  ежемесячно,  при современном уровне инфляции не 
может  накопить  на  комнату  без  ипотеки,  но  имеет  возможность  накопить  на 
первоначальный взнос за маленькую комнату в коммунальной квартире.  После чего, 
выплатив  ипотеку  за  эту  комнату,  использовать  средства  от  ее  продажи в  качестве 
первоначального взноса на покупку однокомнатной квартиры и т.д.

В результате проведенного анализа разработаны схемы, позволяющие семьям с 
доходами не на много превышающими средние по региону обзавестись собственным 
жильем  используя  существующие  ипотечные  программы  за  реальный  промежуток 
времени.
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